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Hinweis Parkplätze:
Die Anzahl der bestehenden 
Stellplätze muss erhalten 
werden. Ca. 50 zusätzliche 
Stellplätze sind zu berück-
sichtigen. Der markierte 
Bereich verdeutlicht nur 
das WBW-Areal! 

Maßstab:

Techniker Krankenkasse
DZ IM-FBM - Flächenmanagment
Bramfelder Straße 140
22305 Hamburg

Hohe Heide 1  -  21376 Salzhausen
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WBW Erweiterung BIZ 898
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mögl. Parkplatz-
erweiterung außer-
halb der aktuellen 
Abgrenzung bebau-
barer Bereich

09.07.2026

Hinweis:
Die Bereiche A-D stellen die potentiell
bebaubare Flächen im Rahmen des WBW
dar. Es kann theoretisch bis an die Kante
der markierten Flächen geplant + gebaut
werden. Die Sinnhaftigkeit ist im WBW-Beitrag
darzulegen. Eine Waldumwandlung
und die damit verbundenen Kompensations-
maßnahmen erfolgen entsprechend der 
Planung des Wettbewerbsgewinners im Zuge 
der Umsetzung.

Legende:

Grundtücksgrenze
Gebäude Bestand

Abgrenzung bebaubarer Bereich

potenielle WBW-Fläche 
innerhalb der Abgrenzung 
bebaubarer Bereich

potentielle WBW-Fläche 
außerhalb der Abgrenzung
bebaubarer Bereich

mögl. Erweiterung Parkplatz
Baumstamm

Abbruch vorh. Gebäude

Bereich A:
für den Wettbewerb 
bebaubare Fläche,
innerhalb des ursprünglich 
bebaubaren Bereiches,
für Erweiterungsbauten 
und Parkplätze 

Bereich D:
für den Wettbewerb 
bebaubare Fläche,
außerhalb des ursprünglich 
bebaubaren Bereiches,
für Erweiterungs-
bauten und Parkplätze.

Maximal mit Gebäuden be-
baubarer Anteil = 65 %

Bereich B:
für den Wettbewerb bebaubare Fläche,
innerhalb des ursprünglich bebaubaren 
Bereiches, für Erweiterungsbauten

Bohrung Brunnen

Bereich C:
innerhalb und außerhalb 
des bebaubaren Bereiches, 
für Erweiterung Gastrobreich

4 Bohrungen im Zuge
Erweiterung Heidesalon/
Übungsküche 
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Lagerraum
RH 2.50
F 43.31 qm
Estrich,

Technikraum
RH 2.50
F 4.04 qm
Estrich,

Technikraum
RH 2.68
F 14.57 qm
Estrich,

D- WC
RH 2.53
F 4.08 qm
BF
WF_H 1.99

D- WC
RH 2.53
F 2.53 qm
BF
WF_H 1.99

H- WC
RH 2.55
F 3.77 qm
BF
WF_H 2.04

H- WC
RH 2.55
F 5.24 qm
BF
WF_H 2.04

Technik
RH 2.55
F 3.23 qm
Estrich

Abstellraum
RH 2.56
F 9.61 qm
PVC

Flur
AD 2.11
F 8.80 qm
Estrich

Getränkelager
RH 2,48 m
AD 2.20 m
F 10.60 qm
PVC

HA Raum
RH 2,58 m
F 10.40 qm
PVC

Kühlzelle
F 17.56 qm

Flur
RH 2.53
F 3.10 qm
PVC

Abstellraum
RH 2.55
F 6.78 qm
PVC

Kegelbahn
AD 2.28
F 104,69 qm
Parkett

Vorraum Kegelbahn
AD 2.28
F 24.91 qm
TEPPICH

Kriechkeller
RH 1.01

Flur
RH 2.54
F 14.51qm
BF

Abstell
RH 2.54
F 3.74 qm
BF

Flur
RH 2.54
F 10.72qm
BF

Kegelbahn/Technik
RH 2.35
F 14.55 qm
TEPPICH

Lager (ehem. Kinderz.)
RH 2.23
F 20.72 qm

Waschküche
RH 2.24
F 20.22 qm
BF
WF

Flur
RH 2.24
F 10.34 qm
BF

Flur
RH 2.24
F 1.52 qm
BF

Lager
RH 2.24
F 19.89qm
Estrich

Lager
RH 2.24
F 20.13qm
Estrich

Lager
RH 2.25
F 20.56 qm
Estrich

Abstellraum
RH 2.24
F 20.92 qm
Estrich

Flur
RH 2.24
F 14,63 qm
Estrich

Abstellraum
RH 2.23
F 7.36 qm
EstrichAbstellraum

RH 2.24
F 13.65 qm
Estrich

Flur
RH 2.22
F 2,84 qm
BF

Abstellraum
RH 3.61
F 3.19 qm
Estrich

Technik
RH 2.21
F 9.27 qm
Estrich

Technik
RH 2.21
F 4.84 qm
Estrich

Flur
RH 2.59
F 29.33 qm
Estrich

Betonsockel

H 7
Heizungsraum
RH 2.57
F 52.93 qm
BF

Heizungsraum
RH 2.33
Estrich

Kriechkeller
RH 2.59
F 20.95 qm
Beton

Flur
RH 2.24
F 12,26 qm
Estrich

Kriechkeller
RH 99
F 28.54qm
Estrich

Lager
RH 2.23
F 23.98 qm
Estrich

Lager
RH 2.23
F 25.33 qm
Estrich

Elektro
RH 2.65
F 18.91 qm
Estrich
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Vorraum 
H-Du
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Waschraum
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RH=2,58m
AD 2.25 m
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AD 2.25 m
F 9.43 qm
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Lager/Durchgang
RH 2.23
F 18.777 qm
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Server
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Aufenthaltsraum
RH 2.57
F 13,05 qm
Laminat

Büro
RH 2.57
F 14,48 qm
PVC

Dusche
F 96 cm²

WC
F 98 cm²

Urinal
F 97 cm²

Fitness 1
RH 2.23
F 38.82 qm
TEPPICH 

Fitness 2
RH 2.52
F 55.83 qm
PVC

Getränkekühlzelle
11,60 qm

Lager, neu
21,89 qm

Flur
RH 2.20
F 126.55 qm
PVC

Lager
RH 2.25
F 20.81qm
Estrich

Flur
AD 2.10
F=8,80 qm

WC / Duschen
RH 2,30 m
F 18,65 qm

WC / Duschen
RH 2,30 m
F 3,47 qm

797979

Freizeitraum
AD 2.51
RH 2.56
F 117.88 qm
PVC
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raum
RH 2.54
F 8,85 qm
Parkett

Materiallager
F 37,30 qm

Lager Reinigungsmittel
RH 2.49F 13.52 
qm
Estrich

Leergutlager
RH 2,58 m
AD 2.20 m
F 7.43 qm

Materiallager
RH 2.22
F 23.84 qm
Estrich

Papierlager
RH 2.22
F 14.84 qm
Estrich

Hausmeisterwerkstatt
RH 2.23
F 25.14 qm
Estrich

Lagerraum
RH 2.25
F 7.02 qm
Estrich

Gruppenraum 3
RH 254
F 18,91 qm

PlanänderungIndex

01

Datum

Peter Arens

Name

max. Belegung:Maßstab: lichte Raumhöhe:NUF:

Techniker Krankenkasse
DZ IM-FBM - Flächenmanagment
Bramfelder Straße 140
22305 Hamburg

Hohe Heide 1  -  21376 Salzhausen

Bestandsplan 09.03.2021

Salzhausen BIZ 898

UG Grundriss

02 Anpassung Wände Büroraum Tonja Tresselt 27.04.2023

1:325 (A3)

03 R. Witz-Hamann 01.06.2024

R. Witz-Hamann04 Raumbezeichnungen angepasst 22.04.2026

Revisionsthemen (Bar, Umkleide,WC) eingearbeitet

m

H
K

FST

F90

F
9
0

F90

F
9
0

F90

F
9
0

HK

H
K

F90

H
K

Sanitärtrennwände

11.11

3.415 39 3.475 40 3.43

5
1

2
.9

4
3
9

3
.2

4
3
9

3
.7

3

505

25

2
5

1
.7

1
1
.1

3
5

7
4

5
1
.1

3
5

7
5

1
.1

3
5

7
5

1
.1

3
5

2
.1

9
5

1
0
.6

9

2
.4

3

1.38 25 1.38 25

1.16 935 6.565 1.07 1.38



NA

Haus Rot
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Einzelzimmer
RH: 2.50m
12,26 qm

PMR
AD: 2.33m
5,44 qm

403
2-Bettzimmer
RH: 2.50m
12,22 qm

400
Einzelzimmer
RH: 2.51m
12,28 qm

402
2-Bettzimmer
RH: 2.50m
12,22 qm
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2-Bettzimmer
RH: 2.50m
12,26 qm

Bad
AD: 2.27m
2,91 qm

Bad
AD: 2.33m
2,93 qm

Flur
AD: 2.31m
3,65 qm

Flur
AD: 2.51m
3,06 qm

Flur
AD: 2.51m
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Flur
AD: 2.51m
5,80 qm
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500
Einzelzimmer
RH: 2.50m
12,26 qm Bad

RH: 2.52m
2,64 qm

Flur
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